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序章 調査の概要 

序章 調査の概要 

序－１ 再生支援調査 

マンション再生支援調査では、「分譲・賃貸マンションアンケート調査（実態・再生支援）」、

「分譲マンションヒアリング調査」、「ヒアリング及び実態調査の集計・分析」、「マンション

実態の基礎資料作成」を実施した。 

各調査の概要は、以下のとおりである。 

 

１ 分譲・賃貸マンションアンケート調査（実態・再生支援） 

 

１）調査対象 

区内に立地する３階建て以上の非木造の分譲マンション及び賃貸マンションを対

象とした。 

 

２）実施方法 

分譲マンションの管理組合及び賃貸マンションの所有者に対して、実態アンケー

ト（マンションの基礎データや管理実態に関するもの）と再生支援アンケート（大

規模修繕工事や建替えへの取り組み状況や支援に関する要望などに関するもの）を

郵送により配布・回収した。また、未回収となったマンションに対しては、現地調

査によって、理事長や管理員からの聞取り及び現地確認で補足を行った。 

 

３）実施期間 

平成 20 年９月～平成 21 年３月 
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マンション再生支援調査 

 

４）調査内容 

(1)実態アンケート調査 

 ①マンション管理に関する基本的な事項 

 ②マンション管理に関する課題 

 ③マンション管理に関する支援への要望 

(2)再生支援アンケート調査 

 ①長期修繕計画の作成、大規模修繕工事の実施状況、予定 

 ②大規模修繕工事に関する課題 

 ③大規模修繕工事への支援の要望 

 ④建替えの検討経緯、予定 

 ⑤建替えに関する課題 

 ⑥建替えへの支援の要望 

 ⑦耐震改修の実施状況、予定 

 ⑧耐震改修への支援の要望 

 

５）調査の実施状況 

アンケートの配布・回収状況は以下のとおりである。 

 

    ■配布・回収状況 

種別 配布数 回収数 回収率 現地調査 実施率 

分譲マンション 388 票 121 票 31.2％ 267 件 100.0％
実態 

賃貸マンション 168 票 48 票 28.6％ 120 件 100.0％

分譲マンション 388 票 93 票 24.0％  再生 

支援 賃貸マンション 168 票 49 票 29.2％  

※アンケートによる回収が得られなかったマンションに対しては、現地確認により、

可能な範囲で情報の確認作業を行った。 

※分譲マンションについては、今回の調査で把握した全てのマンションを対象にア

ンケートを送付した。また、賃貸マンションについては、平成 15 年度の実態調査

で把握されていたマンションを対象にアンケートを送付し、データの更新を行っ

た。 
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序章 調査の概要 

２ 分譲マンションヒアリング調査 

 

１）調査対象 

区内に立地する３階建て以上の非木造の分譲マンションのうち、主に築後 30 年以

上を経過したものを対象とした。 

 

２）実施方法 

調査対象のマンションの管理組合に対して、電話及び個別訪問により面談の予約

をとり、個別訪問による聞き取り調査を 60 棟で実施した。 

 

３）実施期間 

平成 20 年９月～平成 21 年３月 

 

４）調査内容 

(1)大規模修繕工事 

 ①長期修繕計画の作成や大規模修繕工事の実施状況及び予定 

 ②大規模修繕工事に関する課題 

 ③大規模修繕工事への支援の要望 

(2)建替え 

 ①建替えの検討経緯及び予定 

 ②建替えに関する課題 

 ③建替えへの支援の要望 

(3)耐震改修 

 ①耐震改修の実施状況及び予定 

 ②耐震改修への支援の要望 

(4)その他（マンションの管理・コミュニティ等） 

 

３ ヒアリング及び実態調査の集計・分析 

実態アンケート調査及び再生支援アンケート調査の結果をもとに、大規模修繕工

事、建替え、耐震改修、その他（マンションの管理及びコミュニティ等）をテーマ

に、それぞれの課題を分析した。 
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マンション再生支援調査 

 

４ マンション実態の基礎資料作成（マンション全棟把握） 

 

１）実施方法 

(1)未把握マンション調査 

民間調査会社のマンションデータベースとの照合により整理するとともに、近年

建設された物件については分譲情報等から整理し、住宅地図及び現地確認によって

所在を確認して、マンションの全棟を把握した。 

(2)基礎資料の作成 

平成 15 年時点のデータベースを基に、実態アンケート調査及び未把握マンション

調査の結果を反映して、データの更新を行った。 

 

２）実施期間 

平成 20 年９月～平成 21 年３月 

 

３）調査結果 

平成 15 年度の実態調査で把握されていたマンションの所在確認及び未把握マン

ションの確認を行った結果、現時点での分譲マンション及び賃貸マンションの件数

は以下のとおりである。 

 

    ■実施状況 

種別 平成 15 年度調査 増加数 減少数 合計数 

分譲マンション 300 件 99 件 11 件 388 件

賃貸マンション 168 件 124 件 6 件 286 件

    ※増加数：未把握マンションで新たに確認されたもの（新築含む）。 

    ※減少数：除却・閉鎖等が確認されたもの。 

    ※合計数：平成 21 年３月時点でのマンション数。 
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